‘Bollo corrisposto in maniera virtuale secondo quanto dnsposto dall orT
1 comma 1 Bis Tariffa allegata al D.P.R. 26.10.72 n. 642, -=-
* ATTO DI PRECISAZIONE

- ed
~ ATTO PER ASSERVIMENTO DELL’AREA AZIENDALE ALL’EDIFICAZIONE E
’ PER LA COSTITUZIONE DI VINCOLO Di DESTINAZIONE D’ USO ;

§§888§ :
éPer questa privata scrittura, da valere di ragione e di legge quole
‘pubblico documento che verra conservato fra gli originali del No‘folo
che ne autentichera le firme, tra | sottoscritti  —
RIPAMONTI GIUSEPPE, nato a Lecco il 12 giugno 1969 domiciliato per:
la carica in Erba (CO) Corso XXV Aprile 167/b, il quale interviene a.
‘quest'atto esclusivamente nella Iegole rappresentanza della societd
“RIPAMONTI SOCIETA AGRICOLA S.R.L."

‘con sede in Erba (CO), Corso XXV Aprile n. 167/B, capitale sociale:
Euro 100.000,00, iscritta net R.E.A di Como al n. CO - 306.984, codice:
fiscale e numero di iscrizone nel Registro delle Imprese n.
03298860135, costituita in Italia, nella sua veste di Amminlsfrotore
‘Unico avendone i poteri come da statuto sociale: :
NEGRI NICOLA, nato a Mantova I' 1 agosto 1982 domiciliato per Io
‘carica in Soragna (PR) Localité Diclo n, 91 .
‘codice fiscale NGR NCL 82M01 E897V.,
i quale interviene a quest'atto esclusivamente nella legale!
rappresentanza della
"SOCIETA AGRICOLA FATTORIA AMELIA $.S."
‘con sede in Soragna (PR), Localita Diolo n. 91, capitale sociale Euro:
300,00, iscriffa nel RE.A di Parma al n. PR - 273.026, codice fiscale e
‘numero di iscrizione nel Registro delle Imprese n. 02852990346 nelia
sua veste di Socio Amministratore avendone i poteri come da vigenti:
patti sociali. :

- IN PRIMO LUOGO
PREMESSO
1. che con atto a ministero Notaio Dottor Massimo Bertolucci in datar
9 agosto 2019 n. 82983/32528 di rep. registrato a Mantova il 14 ogos'ro§
2019 al n. 10283 seriee 1T la societd RIPAMONTI SOCIETA AGRICOLA
S.RL sopra generalizzata, ha venduto alla  SOCIETA AGRICOLA
§FAT[ORIA AMELIA §.8., sopra generdlizzatq, la guale I'ha acquistato, ii:
§Co“mplesso di fabbricati, destinati all'attivitd agricola di allevamento!
zootecnico, con annessa area cortiva in proprietd esclusiva nonché
casa di civile abitazione destinata ad alloggio del custode e quindi
strumentalmente pertinenziale allo stesso complesso immobiliare,
posto in agro del Comune di Soragna (PR), Frazione Diolo, coni
ingresso dal civico numero 91 il tutto distinto in quel Cc’rosfo
‘Fabbricati, come segue e

‘Fg.5
‘mapp. 183 sub. 1 Cat. A/4,Cl. 2, vani 8,5, R.CE. 482,89 .—— |

‘mapp. 183 sub. 2 Cat. D/10, R.C.E. 5.536,00 N
‘mapp. 183 sub. 3 B.CN.C | )
2. che in guella sede, per mero errore materiale, le parti  hann :
riconosciuto  che il superiore trasferimento rientrava nel campo dl




applicazione delllmposta sul Valore Aggiunto cosicché la parte
dlienante dichiard di esercitare, ai sensi del numero 8-ter, art. 10
D.P.R. 26 oftobre 1972 n. 633, I'opzione per l'imposizione all'indicato
atto, avente per oggetto il frasferimento di un fabbricato strumentale
per natura, dellimposta sul valore aggiunto; e
3. che in realtd, come da relativi documenti contabili, in relazione
allindicato tfrasferimento la parte vendifrice, non intendeva e non
ﬁin’rende esercitare 'opzione di cui alla lettera d) del numero 8 ter
dell’articolo 10 del decreto Presidente della Repubblica 26 ottobre
1972 numero 633, per cui il predefto trasferimento, avente ad
oggetto un immobile strumentale per natura, & esente dall'impostal
sul valore aggiunto. ';

tutto cio premesso
—— e ritenuto parte integrante e sostanziale; __ ________
le societd RIPAMONTI SOCIETA AGRICOLA SR.L e  SOCIETA
AGRICOLA FATTORIA AMELIA S.S. a mezzo dei loro rispettivi legali
rappresentanti, volendo reffificare ed infegrare I'atto a ministero
Notaio Dottor Massimo Bertolucci  in data 9 agosto 2019 n,
82983/32528 direp. registrato a Mantova it 14 agosto 2019 al n. 10283
serie 1t riconoscono che in relazione allindicato trasferimento la
parte vendifrice non ha mai inteso esercitare e non esercita 'opzione,
di cui alla leftera d) del numero 8 ter dell’articolo 10 del decreto
Presidente della Repubblica 26 oftobre 1972 numero 633, per cui il
predetto frasferimento, avente ad oggetto un immobile strumentale
per natura, & esente dall'imposta sul valore aggiunto. .

IN SECONDO LUOGO

: PREMESSO

- che nellindicato atto a ministero Notaio Dottor Massimo Bertolucci
in data @ agosto 2019 n. 82983/32528 di rep. registrato a Mantova |l
14 agosto 2019 al n. 10283 seriee 1T Ia societd RIPAMONTI SOCIETA
AGRICOLA S.R.L. sopra generalizzata, si & impegnata "nei confronti.
della SOCIETA AGRICOLA FATTORIA AMELIA S.S. di gravare i terreni
‘agricoli adiacenti al complesso immobiliare oggeffo del presente,
iah‘o di residua sua proprietda, con vincolo ‘non aedificandi” per una
ssuperficie non superiore ad Ha 156.76.79, al fine di consentire alla
SOCIFTA AGRICOLA FATTORIA AMELIA S.5. medesima di ottenere dal,
Comune di Soragna e da ogni alfro Ente competente il rilascio di
idoneo titolo abifitativo alla redlizzazione di ampliamenti strutturali della
corte agricola di cui traftasi. Pertanto, senza corrispettfivo alcuno, si
impegna a sotfoscrivere istanze, elaborati grafici ed ogni alfro
documento od afto che si rendesse necessario allo scopo sopra
specificatc” -
- che la societd RIPAMONTI SOCIETA AGRICOLA S.RL., sopra
‘generalizzata, € proprietaria degli appezzamenti di terreno agricolo
posti in agro del Comune di Soragna (PR) cosi distinti in quel Catasto
Terreni al
Fg.5 —
Mappale 71 Ha. 0.30.80.
Mappale 124 Ha. 7.61.79.
Mappale 190 Ha. 0.43.11




‘Mappale 192 Ha. 7.32.23.
- che la SOCIETA AGRICOLA FATTORIA AMELIA S.S. sopra
generdlizzata, & proprietaria del complesso di fabbricati, destinati
alfattivitd agricola di allevamento zootecnico, con annessa area
cortiva in proprietd esclusiva nonché casa di civie abitazione
destinata ad alloggio del custode e quindi strumentalmente
pertinenziale allo stesso complesso immobiliare, posto in agro del
Comune di Soragna (PR), Frazione Diolo, con ingresso dal civico:
‘numero 91 il tutto distinto in quel Catasto Fabbricati, come segue |
Fg.5
‘mapp. 183 sub. 1 Cat. A/4, Cl. 2, vani 8,5, R.C.E. 482,89 -
‘mapp. 183 sub. 2 Cat. D/10, R.C.E. 5.536,00
'mapp. 183 sub. 3B.C.N.C S

- che la SOCIETA AGRICOLA FATTORIA AMELIA SS, sopra
generalizzata intende richiedere il rilascio del Permesso di Costruire
alio scopo di ottenere il Nulla Osta per F'intervento di costruzione d|
fabbricato ad uso AGRICOLO per AMPLIAMENTO STALLA, con§
§coperfuro di paddock esterno posto sul lato Sud dellimmobile!
descritto al precedente paragrafo, al fine di apportare un
‘miglioramento al benessere animale in allevamento zootecnico di
bovini da latte per la produzione di parmigiano reggiano delia SU:
(superficie utile) di mq 335,23 (tfrecentotrentacinque virgola ventitré);
- che lintervento edilzio in oggetto riguarda pertanto un immobile
ubicato nel feritorio rurale del Comune di Sorgana inserito in area
classificata dal RUE vigente come zona agricola; :
CONSIDERATO
- che la societd possiede i requisiti di imprenditore ogricolo§
professionale (IAP) ai sensi dell'art. 1, del DLgs. 29 marzo 2004, n. 99, e
successive modifiche e integrazioni, come rsutterd anche dalla
‘documentazione allegata all'istanza di rilascio del permesso  di
‘costruire;
- che la societd intende avvalersi di quanto disposto dagli artt, 17 e
19 del DPR 380/2001 e degli artt. 32 e 34 della LR 15/2013 in ordine
al’esonero dal contributo di costruzione per gl interventi da
realizzare nel territorio rurale, in funzione della conduzione del fondo
e delle esigenze dell'imprenditore agricolo professionale ai sensi
dell"art. 1 DLgs 29 marzo 2004 n. 99 e s.m.i.; '
- che la Sf (superficie fondiaria) complessiva dei terreni da
assoggettare a vincolo di edificabilita per la costruzione di fabbricati!
zootecnici aziendali a favore della SOCIETA AGRICOLA FATTORIA
AMELIA S.S. & pari a Ha. 16.90.59;
- che la potenzialita edificatoria totale della predetta superficie e
pari a mqg 1.214,00, ai sensi delle delle NTA del RUE del Comune di
Soragna, all’ Art. 4.2.6. — Intervent per la realizzazione di fabbricati
per le attivita zootecniche aziendali non intensive (uso Ua3);
- che la SU (superficie utile) gia edificata per i fabbricati adibiti alie
attivita zootecniche aziendali & pari a mq 1.029,00;

- che lintervento di cui al permesso di costruire in fase di
presentazione per I'ampliamento della stalla per bovini da latte e
pari mg 335,23;




- che la superficie SU (superficie utile) complessiva dei fabbricati da
adibire ad attivitd zootecniche aziendale, a seguito di presentazione:
di progetto di ampliomento sard pari a mqg 1.364,23
(milletrecentosessantaquatiro  virgola  ventitré), superiore  alla
potenzialitG  edificatoria totale di mag 1.214,00

(milleduecentoquattordici virgola zero zero); »-
- che con la presentazione di P.S.A. per gii allevamenti non intensivi, &
possibile derogare dalia superficie fondiaria minima, con il
superamento del parametro di SU unitaria, del 20% della superficie:
potenziale edificatoria (mg 1.214,00 x 20% = mq 242,80 superficie
edificatoria di mqg 1.456,80) '
- che, pertanto, sommando la SU aziendale attualmente edificata
pari a mg 1.029,00 (milleventinove virgola zero zero) dlia  superficie
utile dell’ampliomento del fabbricato per attivitd zootecnica in fase
di presentazione di mg 335,23 (frecentotrentacinque virgola ventitré),
'si avrd una  superficie utile complessiva adibita alla  attivita
zootecnica aziendale di mg 1.364,23 (milletrecentosessantaquattro
virgola ventitré), inferiore quindi alla superficie edificatoria derogata
dal P.S.A. pari a mqg 1.456.80 (millequattrocentocinquantasei virgola
oftanta);

VISTI
-1 Art. 4.2.6. delle NTA del RUE del Comune di Soragna, che stabilisce
«che il rifascio del titolo abilitativo edilizio per la realizzazione di nuovi
fabbricati e per I'attuazione di interventi comportanti aumento di SU
& subordinato alla sotftoscrizione e alla trascrizione a cura e spese del
.soggetto attuatore di atto unilaterale d'obbligo in cui nsum
individuata 'area asservita alf'edificazione”;
—— tutto cio premesso si conviene e stipula quanto segue -
La RIPAMONTI SOCIETA AGRICOLA SR.L., a mezzo del suo legale
roppresentante, per sé o per i suoi successori aventi causa a:
'qualunque titolo, a norma dell” art.4.2.6 del RUE, dichiara essere
asserviti gli appezzamenti di tereno agricolo posti in agro del
Comune di Soragna (PR) cosi distinti in quel Catasto Terreni al i
Fg. 5
‘Mappale 71 Ha. 0.30.80.
Mappale 124 Ha. 7.61.79.
Mappale 1920 Ha. 0.43.11 i e —
‘Mappale 192 Ha. 7.32.23.
a favore dei fabbricati per i quali la SOCIETA AGRICOLA FATTORIA
AMELIA S.S.intende richiedere il rilascio del Permesso di Costruire ed il
Nulla Osta per lintervento di costruzione di fabbricato ad uso
AGRICOLO per AMPLIAMENTO STALLA, con copertura di paddock
‘esterno da erigersi sul lato Sud del complesso di fabbricati, destinafi
allattivitd agricola di allevamento zootecnico, con annessa aread
‘cortiva in proprietd esclusiva nonché casa di civile abitazione,
destinata ad dlloggio del custode e quindi strumentalmente
perinenziale allo stesso complesso immobiliare, posto in agro del
Comune di Soragna (PR), Frazione Diolo, con ingresso dal civico
numero 21 if tutto distinto in quel Catasto Fabbricati, come segue
Fg.5




mapp. 183 sub. 1 Cat. A/4, Cl. 2, vani 8,5, R.C.E. 482,89
‘mapp. 183 sub. 2 Cat. D/10, R.C.E. 5.536,00
‘mapp. 183 sub. 3B.C.N.C
di proprietd della stessa SOCIETA AGRICOLA FATTORIA AMELIA S.S.
sopra generalizzata; e

A sua volta la societd SOCIETA AGRICOLA FATTORIA AMELIA S.S., a
‘mezzo del suo costituito legale rappresentante si impegna ed
‘obbliga per sé e per i suoi successori e/o aventi causa,

- a mantenere la destinazione d’uso agricolo degli erigendi fabbricati
per almeno 10 (dieci) anni a far tempo dalla data di ultimazione dei
lavori di cui al titolo edilizio e per almeno 5 (cinque) anni a far tempo
dalla data di acquisto per le dotazioni;
- a garantire il rispetto  dell’orientamento  produttivo che ha
-giustificato il nuovo intervento edilizio per almeno 10 (dieci) anni dall
data di completamento del Piano Regionale Agricolo anche
atftraverso, se necessario, la stipuia di nuovi confratti di affitto. La
‘mancanza di tale requisito sard giustificata solo da comprovati casi’
di forza maggiore e di andamento economico © climatico:
sfavorevoli;
- a perseguire gli obiettivi del Piano Regionale Agricolo e rispettare |I
cronoprogramma atlegato al piano.
re 209 (duemiladiciannove) -

@‘f@q \

N 83.049 direp. - SO
N. 32.620 diracc.

AUTENTICA DI FIRME
Certifico io sottoscritto Dottor Massimo Bertolucci notaio residente in
§Mon’rovo ed iscritto nel ruolo di questo Collegio Notarile, che i signori
§RIPAMONTI GIUSEPPE, nato a Lecco il 12 giugno 1969 domiciliato per
la carica in Erba (CO) Corso XXV Aprile 167/ e -
NEGRI NICOLA, nato a Mantova | 1 agosto 1982 domiciliato per la
‘carica in Soragna (PR) Localita Diolo n. 91
della cui identitd personale, qualifica e potferio io notaio sono certo
‘hanno sottoscritto il suesteso atto alla mia presenza e vista essendo le!
-ore 15 (guindici) e minuti 39 (tfrentanove).
Mantova, nel mio studio in Viale Fiume al civico n. 57 in questo
giormo di martedi otto del mese di oftobre dellanno
gduemﬂod»csonnove (8/10/2019)




Certificazione di conformita di copia digitale
a originale analogico
(art. 22, comma 1 D.Igs. 7 marzo 2005 n. 82 - art. 68-ter, Legge 16
febbraio 1913 n. 89)

Certifico io softoscritto, Dott. Massimo Bertolucci, Notaio
residente in Mantova ed iscritto nel ruolo di questo Collegio Notarile,
mediante apposizione al presente file della mia firma digitale (dotata
di Certificato di Vigenza fino al 27 settembre 2020, rilasciato da
Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authority), che la
presente copia, composta da numero 5 (cinque) pagine e contenuta
in un supporto informatico, € conforme all'atto, registrato a Mantovail
16 ottobre 2019 al n. 12238 serie 1T Euro 555,00, trascritto presso la
Conservatoria dei RR.II. di Parmaiil 17 ottobre 2019 ai nn. 22899/16400,
22900/16401, in originale depositato nei miei atti, firmato a norma di
legge. Ai sensi dell’articolo 22, d.Igs. 7 marzo 2005, n. 82, I'esecuzione
e produzione della presente copia di documento analogico formata
su supporto informatico, “sostituisce quella dell’originale”.

Mantova, nel mio studio in viale Fiume n. §7, 17 ottobre 2019.
File firmato digitalmente dal Notaio Massimo Bertolucci.

Digitally signed by MASSIMO BERTOLUCCI
C:IT
O: DISTRETTO NOTARILE DI MANTOVA:80030310207
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